REUNIAO EXTRAORDINARIA DA CAMARA BRASILEIRA

LEGISLACOES ESTADUAIS -
IMPACTOS NO FUNCIONAMENTO
DOS CONDOMINIOS

¥ SECOVIPE

Sindicato da Habitacao



OBJETIVO

ALGUNS ESTADOS DA FEDERAC}AO
DURANTE O PERIODO DE PANDEMIA, QUE
TEM RELACAO DIRETA E CAUSAM
IMPACTO NA VIDA DOS CONDOMINIOS.
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CEARA (CE)

LEIN.°17.211, DE 19.05.2020

Art. 1.° Os condominios residenciais localizados no ambito do Estado do Ceara, por meio de seus
sindicos e/ou administradores devidamente constituidos, deverao comunicar a Delegacia de Policia
Civil e aos Orgaos de seguranca publica especializados a ocorréncia ou os indicios de violéncia
domeéstica e familiar contra mulher, crianca, adolescente e/ou idoso, ocorridos nas unidades
condominiais ou nas areas comuns aos condéminos, quando houver registro da violéncia praticada no
livro de ocorréncias do condominio.

Art. 2° O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitara o condominio infrator as
penalidades dispostas na legislacao pertinente.
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DISTRITO FEDERAL (DF)

LEI N.° 6.539, DE 14.04.2020

administrador devidamente constituidos, devem comunicar a delegacia da Policia Civil do Distrito
Federal e aos oOrgédos de seguranca publica especializados a ocorréncia ou indicio de violéncia
domeéstica e familiar contra mulher, crianca, adolescente ou idoso nas unidades condominiais ou nas
areas comuns dos condéminos.

Paragrafo unico. A comunicacao a que se refere o caput deve ser realizada de imediato, por telefone,
Nnos casos de ocorréncia em andamento, e por escrito nas demais hipdteses, no prazo de até 24 horas
apos a ciéncia do fato, contendo informacdes que possam contribuir para a identificacao da possivel
vitima.
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DISTRITO FEDERAL (DF)

Paragrafo unico. A multa prevista no inciso Il € fixada entre R$500,00 e R$10.000,00, a depender das
circunstancias da infracdo, tendo seu valor atualizado pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA ou outro indice que venha substitui-lo e devendo ser revertida em favor de fundos e programas

de protecao aos direitos da mulher, da crianca, do adolescente ou do idoso.
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DISTRITO FEDERAL (DF)

LEI N.° 6.562, DE 29.04.2020 (REP. 07.05.2020)

Art. 1° Fica assegurado aos condominos o direito a higienizacao periodica das portas, macanetas,
corrimaos, puxadores, interfones e elevadores de todos os edificios ou condominios no Distrito
Federal, em cumprimento as medidas adotadas pelo poder publico para enfrentamento da emergéncia
de saude publica de importancia internacional decorrente da Covid-19, causada pelo novo coronavirus.

Art. 2° A higienizacéo a que se refere o art. 1° deve ser realizada em intervalos de 2 horas, das 6 horas
as 22 horas, com alcool 70% ou com material analogo capaz de exterminar o virus da Covid-19.

Paragrafo unico. O descumprimento desta Lei acarreta ao infrator multa de R$2.000,00 por infracao,
dobrada no caso de reincidéncia.
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DISTRITO FEDERAL (DF)

LEI N.° 6.615, DE 08.06.2020
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unidade imohbiliaria, pelas empresas contratadas pelo SLU para prestar esse tipo de servico.

§ 1° E facultado ao condominio proceder a entrega dos residuos solidos em local proximo a sua
portaria ou em localidade acordada com o SLU, bem como adotar as medidas previstas na Resolucao
Conama n° 275, de 25 de abril de 2001.

8 2° Em havendo dificuldade de trafegabilidade dos veiculos de coleta nas vias do condominio, os
residuos solidos devem ser depositados em local previamente acordado pela entidade representativa
dos conddminos com o SLU.
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MINAS GERAIS (MG)

LEI N.° 23.643, DE 22.05.2020

Art. 1° — Os sindicos e administradores responsaveis pelos condominios residenciais localizados no
Estado ficam obrigados a comunicar a Policia Civil do Estado de Minas Gerais ou a Policia Militar de
Minas Gerais a ocorréncia, ou o indicio de ocorréncia, nas dependéncias do condominio, de violéncia
domeéstica e familiar contra mulher, crianca, adolescente ou idoso de que vierem a ter conhecimento.

Paragrafo unico — A comunicacdo de que trata o caput devera conter informacdes que permitam a
identificacdo da vitima e do autor do ato de violéncia e sera realizada por meio dos canais
disponibilizados pelos orgaos de seguranca publica para recebimento de denuncias de crimes.
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MINAS GERAIS (MG)

Art. 3° — As obrigacdes previstas nesta lei vigorarao enquanto perdurar o estado de calamidade publica
decorrente da pandemia de Covid-19, declarado pelo Decreto n®47.891, de 20 de marco de 2020.
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MINAS GERAIS (MG)

LEI N.° 23.646, DE 28.05.2020

- A O AUV AUV ANJ U AU O O U U<C U - U JI1 U U 9 J V

a seguir, acrescentando-se a0 mesmo artigo o seguinte 8 2° e passando o seu paragrafo Unico a
vigorar como § 1°;

“Art. 30 — (...)

VIl — o sindico ou administrador responsavel por condominio residencial, comercial ou misto que

tenha conhecimento da presenca de doente em unidade autonoma.
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PARANA (PR)

LEI N.© 20.145, DE 05.03.2020

Art. 1.° Estabelece que os condominios residenciais e comerciais localizados no Estado do Parana,
atraves de seus sindicos e/ou administradores devidamente constituidos, deverao encaminhar
comunicacéao a Delegacia da Mulher da Policia Civil responsavel pelo municipio que se encontram, ou
ao orgao de seguranca publica regional especializado, quando houver em suas unidades condominiais
Oou nas areas comuns aos conddéminos a ocorréncia ou indicios de ocorréncia de violéncia domeéstica e
familiar contra mulheres, criancas, adolescentes ou idosos.
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PARANA (PR)

Art. 2.° Os condominios deverao fixar, nas areas de uso comum, cartazes, placas ou comunicados
divulgando o disposto na presente Lei ...

Art. 3.° O descumprimento do disposto nesta Lei podera sujeitar o condominio infrator, garantidos a
ampla defesa e contraditorio, as seguintes penalidades administrativas:

| - adverténcia, quando da primeira autuacao da infracéao; e
Il - multa, a partir da segunda autuacao.

Paragrafo unico. A multa prevista no inciso Il deste artigo sera fixada entre 50 UPR/PR (cinquenta
vezes a Unidade Padrédo Fiscal do Parana) e 100 UPF/PR (cem vezes a Unidade Padrao Fiscal do
Parana),

a depender das circunstancias da infracéao ...
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PARANA (PR)

LEI N.© 20.209, DE 30.04.2020
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Art. 5° O descumprimento desta Lei sujeita o infrator as seguintes penalidades:
| - adverténcia;

Il - multa;
lll - interdicdo para cumprimento das recomendacfes sanitarias;

IV - suspensao da autorizacao para funcionamento do estabelecimento por até trinta dias;
V - cassacao da autorizacao para funcionamento do estabelecimento.
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PERNAMBUCO (PE)

LEI N.°16.917, DE 18.06.2020

EDIFICIOS COMERCIAIS.

Art. 1° E obrigatdéria a afixacdo de cartaz ou placa informativa nas entradas sociais de edificios
comerciais e residenciais, sejam eles publicos ou privados, no ambito do Estado de Pernambuco, com

a transcricao do art. 11 da Lei Federal n® 7.716, de 5 de janeiro de 1989, conforme prescrito no art. 2°
desta Lei. (NR)

Art. 2° Os cartazes ou placas com a transcricao do disposto no art. 11 da Lei Federal n® 7.716, de 5 de
janeiro de 1989, deverao ser afixados em local visivel, proximo a elevadores ou escadas, com a
seguinte redacéao: (NR)
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PERNAMBUCO (PE)
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denunciar o fato ao Ministério Publico de Pernambuco - MPPE, de forma presencial ou pelo telefone
127. (NR)

Paragrafo unico. A vitima do procedimento preconceituoso devera fazer a anotacao no livro de
ocorréncias do condominio. (AC)
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PERNAMBUCO (PE)

LEI N.°© 16.919, DE 18.06.2020

Art. 2° E obrigatéria a disponibilizacéo de gel sanitizante ...

Art. 4° Todos os condominios deverdo disponibilizar e exigir o uso de mascaras e luvas pelos
funcionarios, terceirizados e prestadores de servico.

Art. 6° Cabe a administracao, gestao ou aos conselhos condominiais a exigéncia da obrigatoriedade do
uso de mascaras por parte dos conddominos nas areas de uso comum ou coletivo, respeitando

0 grau de risco dos que la convivem.
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PERNAMBUCO (PE)

Art. 9° O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitara o empreendimento infrator, quando pessoa
fisica ou juridica de direito privado, as seguintes penalidades:

| - adverténcia, quando da primeira autuacao da infracao; e,
Il - multa, quando da segunda autuacao.

8 1° A multa a que se refere o inciso Il deste artigo sera fixada entre R$ 1.000,00 (um mil reais) e R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), de acordo com o porte do condominio e o numero de reincidéncias, e
terd seu valor atualizado pelo IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo.
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RIO DE JANEIRO (RJ)

LEI N.© 8.799, DE 30.04.2020

0s condominios, deverao adotar medidas de controle e disponibilizar material de higienizacao de forma
gue ndo resulte no impedimento da entrega efetiva diretamente na porta da casa, do apartamentorou da
sala comercial que consta na solicitacdo da entrega em domicilio (delivery).
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RIO DE JANEIRO (RJ)

Art. 5° O descumprimento das disposicOes contidas nesta Lel acarretara ao estabelecimento ou ao
condominio, a aplicacdo da multa pecuniaria no valor de 200 (duzentos) UFIR-RJ por cada infracao,
sendo o seu valor revertido a Secretaria de Estado de Saude.
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RIO DE JANEIRO (RJ)

LEI N.° 8.808, DE 08.05.2020
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de obras e/ou reparos ndo emergenciais seja na area comum ou em cada unidade individualmente,
enquanto perdurar o plano de contingéncia para combate da doenca COVID-19 causada pelo novo

coronavirus.

Paragrafo unico. Os condéminos temporariamente impedidos de realizar suas obras e/ou reparos nao
essenciais terao a garantia da suspensao de seus contratos de prestacao de servico sem aplicacao de
juros, multa ou demais acréscimos legais.

Art. 3° Em caso de descumprimento desta Lei, aplica-se multa ao condomino infrator, l[imitando-se a 5
(cinco) vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente de eventuais perdas e danos,

conforme previsto Caodigo Civil.
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RIO DE JANEIRO (RJ)

V4

{0 0S autorizadas a prorrogar € oventa dis ' ' bloqueio da
contas bancarias dos respectivos condominios em razao do término dos mandatos de seus sindicos.

Art. 4° Enquanto vigorar o estado de calamidade publica, ficam as autoridades sanitarias estaduais
autorizadas a fiscalizar e a proibir a utilizacao nociva, em termos de saude publica, de areas comuns
nos condominios edificios.
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RIO GRANDE DO SUL (RS)

NAO FORAM ENCONTRADAS LEGISLACOES PARA O SEGMENTO NO PERIODO LISTADO,
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CONSTITUCIONALIDADE DE ALGUMAS LEIS ESTADUAIS

de mascaras para os funcionarios, a possibilidade de impor o uso obrigatdério de mascaras em areas
comuns, o regramento da utilizacao dos elevadores e a regulamentacéo do descarte de lixo comum e

infectado.

Portanto, nao sao todas as Leis Estaduais e/ou Municipais que estardao eivadas de
inconstitucionalidade ao imporem determinadas condutas aos condominios, mas aquelas que se
debrucarem sobre matérias pertencentes ao Direito Civil, pois nestas hipoteses se dilata
sensivelmente as obrigacdes legais dos gestores dos condominios, aplicando multa ao sindico, aos
gestores e ao proprio condominio, retirando, inclusive, em alguns casos, a autonomia da assembleia,

garantida pelo Codigo Civil.
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CONSTITUCIONALIDADE DE ALGUMAS LEIS ESTADUAIS

| - direito civil, comercial, penal, processual, eleitoral, agrario, maritimo, aeronautico, espacial e
do trabalho;

Existe, por outro lado, o que a Constituicao denomina de competéncia concorrente, ou seja,
matérias que podem ser legisladas pela Unido, pelos Estados e pelos Municipios, simultaneamente,
como, por exemplo, na implementacdo de normas sobre protecédo e defesa a saude, conforme art. 24,

inciso Xll da Constituicao Federal:
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CONSTITUCIONALIDADE DE ALGUMAS LEIS ESTADUAIS
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Inconstitucionalidade parcial, ou seja, de apenas alguns artigos da lei, seja por violar a autonomia e
soberania das assembleias condominiais, ao atribuir ao sindico a discricionariedade sobre temas de
competéncia daquele orgéao, seja por representar intervencao estatal excessiva no direito fundamental

a propriedade que deve, sobretudo, cumprir sua funcéao social.
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CONCLUSAO

ESTE JA DESENVOLVIDO COM RELACAO A
CAMARA FEDERAL, ARTICULANDO-SE COM A
CAMARA LEGISLATIVA ESTADUAL NO
MOMENTO CERTO, BUSCANDO EVITAR A
APROVACAO DE PROJETOS QUE POSSAM TER
IMPACTOS NEGATIVOS NA VIDA CONDOMINIAL
OU MESMO QUE NAO POSSUA LEGALIDADE
CONSTITUCIONAL.
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